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ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
Tarafindan Konut ve Devre miilk Edinimine iliskin Finansal Kiralama Sézlesmesi ile
Kullandirilacak Sabit, Degisken ve Sabit + Degisken Finansal Kiralama Oranli Finansman igin
SOZLESME ONCESI BiLGi FORMU

1.Finansman Kurulusunun/Leasing Sirketinin:
Unvani Agik Adresi : ARI FINANSAL KIRALAMA ANONIM SIRKETI
SULTANTEPE MAH. HUSEYIN BAYKARA SK. NO: 1 iC
KAPI NO: 3 USKUDAR / iISTANBUL USKUDAR/iSTANBUL
Telefonu : (212) 3102721
Mersis Numarasi : 0147005285500018

Diger Erigsim Bilgileri :
Faks : 0212 2582499
E-Mail : info@arileasing.com.tr

2.Sabit, degisken veya sabit ve degisken finansal kiralama geliri oraninin birlikte uygulandigi kredi
tiplerinin tanimlari ile bu kredi tipleri arasindaki farklara ve Miusteri’'ye muhtemel etkilerine iliskin
acitklamalar asagidaki gibidir.

Buna gore; Endeksin belirlenmesi ve artisin hesaplanmasindaki uygulama: Tiirkiye istatistik Kurumu
tarafindan aciklanan Tiiketici Fiyat Endeksine (TUFE) denir ve sézlesmeye esas uygulama kurallari
Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan belirlenir.

a. Degisken finansal kiralama geliri orani: Endeks oranlarina finansman kurulusunca uygulanacak
marj orani eklenerek bulunan finansal kiralama geliri oranini ifade eder. Kredinin finansal kiralama
gelir orani, finansal kiralama gelir oraninin sdzlesmede belirlenen degisim sikligina gore degisim
tarihlerinde endeks+marj degisimi yansitacak sekilde glincellenir. Endekste artis gorilmesi halinde,
kredinin finansal kiralama gelir orani da artacaktir. Degisken Finansal Kiralama Gelir Oranh olan tim
sozlesmelerde, aylk taksitler azami finansal kiralama oranini gecmemek (zere degisiklik
gosterebilecektir.

b. Sabit finansal kiralama geliri orani: S6zlesme baslangicinda belirlenen ve her iki tarafin ortak rizasi
disinda degistirilemeyen finansal kiralama gelir oranini ifade eder.

c. Sabit ve degisken finansal kiralama geliri payi: Ayni kredi i¢in her iki yontem esas alinmak
suretiyle finansal kiralama geliri payinin belirlendigi kredidir. Kredi vadesi boyunca misterinin
yapacagl 6demeler, sozlesme ile belirlenmis olan belirli ddonemlerde sabit finansal kiralama gelir payi
Uzerinden, yine sozlesme ile belirlenmis olan belirli donemlerde ise degisken finansal kiralama gelir
payli s6zlesmelerde oldugu sekilde ilgili endeks+marj baz alinmak suretiyle degisken finansal kiralama
gelir payi tGzerinden yapilmaktadir.

d. Sabit, degisken veya sabit ve degisken finansal kiralama geliri oranli kredi tipleri arasindaki
farklara ve Kiraci’'ya muhtemel etkilerine iliskin agiklamalar: Sabit finansal kiralama geliri oranli
kredilerde, kredi kullanim asamasinda finansal kiralama oraninin belirlenmis olmasindan dolayi,
finansal kiralama geliri dahil 6denmesi gerekecek toplam bor¢ da kredi kullanim asamasinda
bilinmektedir. Degisken oranl gayrimenkul edinimine iliskin finansal kiralama so6zlesmeleri
dizenlenirken veya sbzlesmede belirtilen donemlerde finansal kiralama gelir orani ayarlamasi
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yapilirken, degisken oranli kira édemesi yapilacak aydan bir énceki aya ait Tiirkiye istatistik Kurumu
tarafindan acgiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi yillik ylzde degisim orani esas alinir ve varsa marj
eklenerek islem yapilir. Degisken finansal kiralama oranl gayrimenkul finansmani sézlesmelerinde
degisken oranli Finansal kiralama taksitleri hesaplanirken kullanilacak ilk endeks (TUFE) sézlesme
imza tarihinden bir dnceki ay Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi
(TUFE)’dir. Son endeks ise édeme tarihinden bir dnceki ay Tiirkiye istatistik Kurumu tarafindan
aciklanan Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE)'dir. Finansal kiralama oranindaki degisiklik misteriye yeni
odeme plani ile bildirilir.

Sabit ve Degisken Finansal kiralama oraninin birlikte kullanildigi s6zlesmelerde degisken oranin
uygulanacag taksit veya taksitlere Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat
Endeksi (TUFE) +..... % marj eklenir. Degisken oranli konut finansmani sézlesmeleri diizenlenirken
Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan en giincel Tiiketici Fiyat Endeksi yillik yiizde degisim
oraninin, sozlesmede belirtilen dénemlerde finansal kiralama orani ayarlamasi yapilirken ise igcinde
bulunulan aydan bir énceki ayda Tiirkiye istatistik Kurumu tarafindan aciklanan Tiketici Fiyat Endeksi
yillik yiizde degisim oraninin esas alinmasi gerekmektedir.

Bu s6zlesme sabit ve degisken oranhdir.

Bu sOzlesme sabit finansal kiralama oranli olmasi nedeniyle taksit bedellerinde herhangi bir
degisiklik olmayacaktir.

3.506zlesme geri 6deme tutari, leasing oranlari ile maliyet orani:

Ana Para TR Il &
Leasing Geliri SRR I
KDV SR I &
Toplam Sozlesme Bedeli: ................... TL

Aylik Finansal Kiralama Orani(Akdi Finansal Kiralama Orani): % .....

Yillik Finansal Kiralama Orani(Akdi Finansal Kiralama Orani): % .......

Yilhk Maliyet Orani %

Odeme Siiresi S Ay

4. Sozlesme konusu konutun, devre milkiin 6deme plani ektedir. Dilediginiz takdirde borcunuzu
erken Odeyebilirsiniz. Bu durumda yukarida belirtilen oranlar lzerinden borcun vadesi ile orantil
olarak indirim uygulanz. Ancak bu halde, erken 6deme yapilacak borcun vadesinin 36 aydan az olmasi
durumda % 1, 36 aydan fazla olmasi halinde % 2’ si tutarinda maktu Ucret alinacaktir. Degisken oranli
ile sabit ve degisken oranin birlikte kullanildigi konut finansman soézlesmelerinde erken kapama
halinde erken 6deme tazminati alinmayacaktir.

Tahsil Edilecek Masraflar Tutar
Yapilandirma Masrafi(Yapilandirma talebi kabul
edilirse) 5000,00+KDV
Kiraci Degisiklik Masrafi(%1 devir edenden, %1
de devir alandan olmak tzere) Sozlesme bedelinin %2+KDV
Sozlesme bedelinin(leasing geliri harig)
Devir Bedeli (Konut/isyeri) %2+1.000-TL+KDV
Sozlesme bedelinin(leasing geliri harig) %2+540-
Devri Bedeli (Devremiilk) TL+KDV
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5. Borcun 6denmesinin gecikmesi halinde; Ari leasing musteriden; geciktigi her ay i¢in; s6zlesmenin 1.
Maddesinde belirtilen aylik leasing oraninin mevzuat tarafindan éngérilen fazlasi oraninda gecikme
cezasl tahsil eder. Borg asli ve gecikme cezasi Ari Leasing’in hukuk servisi veya anlasmali hukuk birosu
tarafindan takip edilmis ise kanuni takip yapilip yapiimadigina bakilmaksizin maktuen borg bedelinin
%10’u kadar Avukatlhk Gcreti ilaveten tahsil edilir.

6. Yapilacak s6zlesmeden dogan borg ve ylikumlilikler tarafinizca ifa edildikten sonra, s6zlesmede
yer alan devir Ucreti mukabilinde konutun, devre miilkiin milkiyeti tarafiniza devredilecektir.

7. Yapilacak s6zlesmede 6ngorilen sartlar, s6zlesme suresi icerisinde aleyhinize degistirilemez. Sizden
odeme planinda yer alan her bir taksit icin nama yazili senet alacaktir. Misteri’nin edimlerine
(borglarina) karsilik olarak alinan kefalet ve diger sahsi teminatlar, her ne isim altinda olursa olsun adi
kefalet sayilacak ve Tirk Borglar Kanunu’'nun adi kefalete iliskin hiikiimlerine tabi olacaktir.
Musteri’'nin alacaklarina iliskin verilen sahsi teminatlar ise, diger kanunlarda aksine hikim
bulunmadik¢a miteselsil kefalet sayilacaktir.

8. Leasing konusu konutun, devre milkin yapilacak s6zlesmede yazilan s6zlesme tarihinden sonra
emlak vergisi ve konutun, devre milkin bulundugu sitenin/binanin aylk isletme giderlerini sizin
o0deyeceginiz tabiidir. Elektrik, su, dogalgaz, telefon gibi abonmanlk so6zlesmeleri tarafinizca, kendi
adiniza yapilmalidir. Ayrica Finansal Kurumlar Birligine 6denen s6zlesme tescil licreti, idareye 6denen
doner sermaye harci da misteriden tahsil edilir. S6zlesme konusu geyrimenkul ile ilgili her tirli
gayrimenkul degerlemesi yapilmasi durumunda 6denecek ekspertiz masrafi misteriden tahsil edilir.

9. Soézlesmenin Siiresi; Sézlesme imzalandigi tarihte baslar ve Odeme Plani’nda yer alan son édeme
tarihinde veya bagimsiz bolimin milkiyetinin kiraciya devri tarihinde ( hangi tarih daha geg ise )sona
erer.

10. Konut-devre milk kredinin teminati oldugundan DASK -Zorunlu Deprem Sigortasi ve Konut
Sigortasi yaptirilmasi mecburi olup, diger sigortalarin (kredi hayat ve ferdi kaza gibi) yaptiriimasi ise
yasal olarak zorunlu degildir. Musterinin yazili olarak veya kalici veri saklayicisi ile agik talebi
olmaksizin krediyle ilgili sigorta yaptirilamayacaktir. Sigortaya iliskin hizmetlerin Ari Leasing’in ¢alistig
sigorta acentesi disinda bir saglayicidan da alinmasi mimkinddr.

Musteri gayrimenkullin teslimini talep edebilmesi icin, gayrimenkule iliskin olarak yangin, hirsizlik,
cam kirilmasi, deprem, yer kaymasi, ic ve dis nedenlerle su baskini, komsuluk haklarindan dogan mali
mesuliyetler, dekorasyon, hasar nedeni ile gayrimenkul degistirme masraflari, enkaz kaldirma
masraflari ve benzer nedenlerden dogabilecek zararlara karsi, zorunlu dogal afet sigortasi, bina ve
esya sigortalarini yaptirmis ve bu sigorta islemlerinden dogacak butiin mali yukimluliklerini yerine
getirmis olmalidir. Yukarida bahsedilen risklerden dolayi hasar vukuu halinde zarar sigorta
policesinden tahsil edilir. Musteri sigorta yaptirmamissa veya baska bir sebepten dolayi sigorta
gecersizse, sigorta kapsamina giren konulardan dogacak zararlarin tazmin yukimluligl ve bunlara
bagh 3. Sahis mali mesuliyet ve hukuksal koruma masraflari da dahil olmak Uzere zarari misteriye
aittir. Misteri dain-i mirtehini Ari Leasing olacak sekilde sigorta islemlerini yaptiracak ve gayrimenkul
tapusunun Misteriye devrine kadar sigorta policelerine, dogabilecek hasarlar nedeniyle Sigortacinin
Saticlya ve Ari Leasing’e rlicu etmeyecegi hikmuni koyduracaktir. Alici, tenzili muafiyet ve/veya eksik
sigorta bedelinden (dekorasyon bedeli gibi) dolayi Sigorta acentasi tarafindan yapilabilecek kesintileri
Ari Leasing’ten talep etmeyecek ve olusacak tiim hasarin giderilmesi igin gerekli tiim maliyeti Musteri
karsilayacaktir.
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11. An Leasing‘in yapacagl kredi sorgulamasi neticesinde, miusterinin kredi talebinin olumsuz
sonuc¢lanmasi durumunda, Ari Leasing tarafindan musteriye, derhal ve {cretsiz bilgilendirme
yapilacaktir. is bu form miusteriye verildigi tarihten itibaren ti¢ giin siireyle gecerlidir. Bu siirenin
sonunda Ari Leasing degisiklik yapma ve her haliikarda isbu formda belirtiimeyen hususlarda Yasa ve
cari mevzuat esaslari dahilinde islemde bulunma hakkini sakli tutar. is bu belgede tarafiniza iletilmis
bilgilerde degisiklik olmasi halinde yeni bir s6zlesme dncesi bilgi formu diizenlenecektir.

12. Odeme Plani

Odeme Plani Para Birimi: TL (Tiirk Lirasi)

# Odeme Tipi |Odeme Anapara Leasing Leasing Leasing Vade Sonu

Tarihi Geliri Taksit Taksit Kalan
Odemesi Odemesi AnaPara
(KDV (KDV Dahil)
Haric)

00 |Pesinat

01 |Leasing Taksiti

02 |Leasing Taksiti

03 |Leasing Taksiti

04 |Leasing Taksiti

05 |Leasing Taksiti

06 |Leasing Taksiti

07 |Leasing Taksiti

08 |Leasing Taksiti

09 |Leasing Taksiti

10 | Leasing Taksiti

11 |Leasing Taksiti

12 | Leasing Taksiti

13 | Leasing Taksiti

14 | Leasing Taksiti

15 | Leasing Taksiti

16 |Leasing Taksiti

17 |Leasing Taksiti

18 | Leasing Taksiti

19 | Leasing Taksiti

20 |Leasing Taksiti

21 |Leasing Taksiti

22 | Leasing Taksiti

23 | Leasing Taksiti

24 | Leasing Taksiti

25 |Leasing Taksiti

26 |Leasing Taksiti

27 |Leasing Taksiti

28 |Leasing Taksiti

29 |Leasing Taksiti

30 |Leasing Taksiti

31 |Leasing Taksiti

32 |Leasing Taksiti

33 |Leasing Taksiti

34 |Leasing Taksiti

35 |Leasing Taksiti
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36 |Leasing Taksiti

37 |Leasing Taksiti

38 |Leasing Taksiti

39 |Leasing Taksiti

40 [Leasing Taksiti

41 |[Leasing Taksiti

42 |Leasing Taksiti

43 |Leasing Taksiti

44 |Leasing Taksiti

45 |Leasing Taksiti

46 |Leasing Taksiti

47 |Leasing Taksiti

48 |Leasing Taksiti

49 [Devir Bedeli

2024 Odeme Toplami e,

2025 Odeme Toplami e,

2026 Odeme Toplami e,

2027 Odeme Toplami e,

2028 Odeme Toplami

13. Konut, Devre Miilk Bedeli; konut, devre milk bedeli konusunda Satici ile misteri mutabik
kalmislardir, taraflar ayrica ekspertiz yapilmayacagi konusunda da mutabik kaldiklarini kabul ve beyan
ederler.

14. Musterinin, bu s6zlesmeye konu kira bedellerini 6demek lizere, Ari veya Saticl’ nin kredi
kurumuna kefalet ya da garanti sagladigi bir kredi kullanmis ve bu kredi nedeniyle kredi kurumuna
olan borglarini kismen ve tamamen 6demeyerek temerriide diismis olmasi halinde, Ariayrica
musteriye higbir ihtar, ihbar yapmaya veya muvafakat almaya gerek olmaksizin sagladigi kefalet yada
garanti sebebi ile kredi kurumunca kendisine 6denen kredi tutarini kredi kurumuna geri 6deyebilir,
miusterinin kredi kurumu nezdindeki hesabini kapatabilir, 6denmeyen kredi tutarlarini kredi
kurumuna 6deyebilir. Ari tarafindan bu sekilde yapilan 6demeler, is bu leasing s6zlesme geregince
musteri veya musteri adina kredi kurumundan Ari Leasing’ e ya yapilmis 6demelerden indirilerek bu
miktarca 6deme misteri tarafindan Ari Leasing ‘e yapilmamis sayilir. Ari Leasing bu durumda ayrica
herhangi bir ihtar ayda ihbara gerek olmaksizin dogrundan s6zlesmenin fesih ve/veya temerriit
hikidmlerini uygulayabilecegi gibi dilerse kredi kurumuna 6dedigi tutarlar nedeniyle eksilen ve
odenmemis sayilan tutarlari musteriden nakden ve defaten talep edebilir. Misterinin bu bedelleri
odememesi halinde is bu s6zlesmede diizenlenen temerriit ve/veya fesih hikiimleri uygulanir. Bu
halde s6zlesmeden kaynaklanan takip tahsil, gecikme cezasi, vade farki vb. Bedeller ayrica tahsil edilir.
Fesih edilmesi durumunda, kalirsa, misterinin alacak bakiyesi Satici ile baska bir konut, devre milk
icin anlasirsa o konuta, devre miilke alacak bakiyesi olarak aktarilacaktir.

15. Misteri'nin s6zlesmeden dogan borg ve ylkimliliklerini yerine getirmeyerek temerriide diismesi
halinde;Ari Leasing kalan borcun tamaminin ifasini talep ederek fesih veya genel hiikiimlere gore fesih
hakkini sakl tutar.

Ar Leasing’in; sozlesmeyi, kalan borcun tamaminin ifasini talep ederek feshi icin Mdusteriyi,
muacceliyet uyarisini iceren ve musterinin temerriide diismesine konu olan borglarini ddemesi i¢in en
az 30 gin slire taniyan bir ihtarname ile ihtar eder. Muacceliyet uyarisinda verilen sire icinde
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Musterinin edimini yerine getirmemesi halinde Ari Leasing ihtar suresinin sonunda kalan borcun
tamamini ifa etme hakkini kullanmak lizere soézlesmeyi feshedebilir. Ari Leasing bu durumda
gayrimenkulli derhal satisa ¢ikarmakla yukUmlidir. Ari Leasing satis 6ncesinde gayrimenkul icin
Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca yetki verilmis olan kisi veya kurumlara kiymet takdiri yaptirir.
Takdir edilen kiymet, satistan en az on is glini 6nce Mdusteriye bildirilir. Ari Leasing takdir edilen
kiymeti dikkate alarak basiretli bir tacir gibi davranmak suretiyle gayrimenkulilin satisini gergeklestirir.
Gayrimenkullin yeniden finansal kiralamaya konu edilmesi de ayni hiikiimleri dogurur. Gayrimenkulln
satisindan veya finansal kiralamasindan elde edilecek bedellerin tamaminin ve tahsilinden sonra tahsil
edilen bedelin, musterinin kalan borcu asmasi halinde asan kisim Misteriye derhal 6denir.
Sozlesmenin fesihinin Misteriye ihbari ile birlikte Misteri derhal gayrimenkull Ari Leasing’e teslim
eder. Musterinin gayrimenkulii fesih ile birlikte Ari Leasing’e onayli ruhsat projesine uygun bir sekilde
teslim etmemesi halinde bu durum bir akde aykirilik teskil etmekle birlikte Ari ayrica misterinin
gayrimenkuli teslim edinceye kadar gegecek siire boyunca feshe konu sézlesmenin 6deme planinda
belirlenmis kira bedellerini haksiz isgal sebebiyle misteriden kullanim bedeli olarak talep ve tahsil
edebilir. Bu durum sadece kira bedelllerinin belirlenmesinde bir 6l¢l olup s6zlesmenin feshine iliskin
iradeden vazgecildigi anlamina gelmez. Ari Leasing’in Tiiketici Kanunu’nunda diizenlenmis icra iflas
Kanunu’ nun 26 ve 27. Maddesine gore gayrimenkull tahliye hakki ayrica sakhdir

Isbu sézlesme siirekli edimli bir sézlesme olup Miisteri bu sézlesmeden dénemez. Bu sdzlesme, ancak
kosullari mevcutsa feshe konu olabilir. Ari Leasing’in sdzlesmeyi genel hiikimlere gore fesih etmesi
halinde ise fesih tarihine kadar musterinin 6demis oldugu kira bedelleri gayrimenkuliin musteriye
Teslim edilip edilmedigine bakilmaksizin kira geliri olarak irat kaydedilir. Ayrica fesih tarihine kadar
musterinin  6demesi gereken kira bedelleriyle, gayrimenkul miusteriye Teslim edilmis ise
gayrimenkulin fesih nedeni ile Mdusteri tarafindan onayli ruhsat projesine uygun bir sekilde Ari
Leasing’e iadesine kadar, sézlesme eki Odeme Planinda, fesih tarihinden sonraki dénemlere iliskin
belirlenmis taksit tutarlarina goére tahakkuk edecek kira bedelleri de Ari Leasing tarafindan
miusteriden talep ve tahsil edilir. Fesihten sonra, s6zlesme eki deme planinda belirtilen dénemlerin
sona ermesine ragmen Misteri gayrimenkulli halen Ari Leasing’e Teslim etmemis ise bu halde,
musterinin gayrimenkuli Ari Leasing’e iade edecegi zamana kadar gecen sireler icin aylik
Gayrimenkullin satis bedelinin %1 + KDV tutarindaki kullanim bedeli misteriden talep ve tahsil
edilir.Ar1 Leasing ayrica varsa sozlesmenin feshi sebebi ile ugramis oldugu sair zararlarini da talep
hakki ile genel hiikiimlerden dogan haklari ayrica saklidir.

Aylik taksitler azami finansal kiralama oranini gegmemek lizere degisiklik gosterebilir
Ornek 6deme plani

120 ay 6deme plani; (Sozlesme leasing orant ile)

Kullanilacak kredi tutart: ..........

Vade: 120 ay
Ayhk taksit tutari: ................. -TL
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60 ay 6deme plani; (S6zlesme leasing orani ile)

Kullanilacak kredi tutari: ................

Vade: 60 ay

Ayhk taksit tutari: .................. -TL

120 ay 6deme plani; (Azami leasing orani ile)

Kullanilacak kredi tutart: ..............

Vade: 120 ay

Aylhk taksit tutari: ............... TL

60 ay 6deme plani; (Azami leasing orani ile)

Kullanilacak kredi tutart: ..............

Vade: 60 ay

Ayhk taksit tutari: ....ccocenene. -TL

Yapilacak Sézlesmeye Konu Konuta, Devre Miilke iliskin Bilgiler:

Satici R

Saticinin Adresi -

Sozlesme Konusu Konut, Devre Miilk : ................. projesi kapsaminda yer alan ............ ili wcceee. ilgesi
............. mahallesinde kain tapunun ......... Ada ........Pafta ........ parselinde kayitl ........ blok .... Nolu

Bagimsiz B6lim

iki Niisha Olan isbu Formun
Bir NuUshasini Elden Teslim aldim.

KAMPANYALARDAN HABERDAR OLMAK iCiN ELEKTRONIK iLETi ALMAK iSTIYORUM

Evet/Hayir Evet/Hayir
SMS izni veriyorum. [ E-Posta izni veriyorum. [
Telefonla arama izni veriyorum. [ [ Posta gonderisi izni OO
veriyorum.

Tarih D reeeeerennes
Miisteri Adi Soyadi : ................

imza

ARI FINANSAL KiRALAMA A.S.



